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1 GRUND- OCH IDENTIFIERINGSINFORMATION
1.1 Definiering av omradet
BY: Skogby 584, Lagenheten: Ten-Mar 5:16.

Omradets areal &r ca 6 ha.
Omradet angransar till Hango stad.
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1.2 Kontaktuppgifter

Planléggare
KARTTAAKO OY, Pertti Hartikainen
Packméstargatan 3, 00520 Helsingfors
tel. 09 1481943, 0400 425390, phartikainen@kolumbus.fi

Raseborgs stad
Planlaggningsingenjor Niclas Skog
Torggatan 8, 10300 Karis
tel. (019) 289 3840
niclas.skog@raasepori.fi

Agare
Kiinteistd Oy Ten-Mar Ab,
Koskenkylantie 21 A 10300 Karjaa,
tel. 019-236120 (Lasse Salmi).
billnas@mybusiness.fi
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2  UTGANGSPUNKTER
2.1 Utredning av planomradets forhallanden

2.11  Allman beskrivning

fritidsbqstads

T

Omradet ar tatt bebyggt omrade.
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2.12  Naturmiljon och landskapet

Havsomradet ar Natura-omrade, men det egentliga planomradet ingar inte i detta. Natura-omradet
(F10100005) &r 52 630 hektar stort och i det ingar i huvudsak vattenomraden.

Strandomradet &r i huvudsak sandmo. Léangre upp fran stranden 6vergar det till bergsterrang. Omra-
dets tradbestand ar skétt som park. Dominerande tradslag ar tall och bjork.

n utnyttjats som bathamn.

.

Stradomrédet ari huvusak sandmo. trandomrédet har av traditio
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2.13  Fornminnen

Pa omradet finns inga uppgifter om fornminnen.

2.14 Den bebyggda miljon




Omradet ar bebyggt i enlighet med den gallande stranddetaljplanen. Pa omradet finns 61 fritidsbo-
stader, den minsta 38,5 m* och den stérsta 91 m?. | stranden finns dartill tva bastur.

Omradet har centraliserad vattendistribution och avlopp.

Omradet ar enhetligt bebyggt med Puutalo typhus. Det enhetliga byggnadsstattet bildar en helhet
vard att bevaras.
Bag " o o B




Byggnaderna har tackta terrasser. | vissa byggnader har terrassen i ett senare skede ombyggts till
varma utrymmen.

2.14 Markéagande

Agare: Kiinteisté Oy Ten-Mar Ab.



2.2 Planeringssituation

2.21  Landskapsplan

Landskapsplanen har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006.
Omradet har inte nagra anteckningar.

Det omliggande havsomradet ingar i Natura 2000- omradet.

2.22  Generalplan

Omradet har ingen generalplan. Generalplanen for Skogby-Leksvall angréansar till omradet.

2.22  Stranddetaljplan

Omradet ar en del av den omfattande stranddetaljplanen for Predium, som ar faststalld 13.5.1977.
(féljande bild). Planen har tidigare &ndrats i fyra repriser, vilka inte beror det nu aktuella
planandringsomradet. Andringarna &r faststallda 13.2.1984, 25.4.1984, 18.2.1089 och 23.11.1990.

_

e Utdragets / Kopians rikti ighet

Otteen / Kopion oikeaksi
Raseborg todmaa.
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f«#ligh o8l
kiinteistésihigar




| planen &r anvisat sammanlagt 3430 v-m2 byggrétt i tre kvarter (RH1). Planen bestdmmer inte om
bostadernas antal. Stranden utgdr samnyttjoomrade, dar det finns byggnadsratt (80 v-m?/bastu) for
tva bastur (s).

2.24 Baskarta

For omradet ar uppgjort ny numerisk baskarta. Kartan &r godkand 24.9.2010.

3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
3.1 Pabdrjandet av planeringen och beslut angaende det
Planeringen har initierats av markéagaren.

Samhallstekniska ndmnden i Raseborg behandlade programmet foér deltagande och bedémning
5.10.2011.

Planens anhangiggorande ar kunggjort 26.10.2011.
3.2 Deltagande och samarbete

3.21 Intressenter

Intressenterna har utretts i programmet for deltagande och bedémning.

3.22 Forfarandet géllande deltagande och vaxelverkan

Myndighetsoverlaggning (MRF 26 8) holls 25.1.2011. Som underlag for éverldggningen fanns
PDB.

Stranddetaljplaneutkastet till paseende (MBF 30 8§) 23.12.2011-

Fram till 10.2.2012 har inga asikter inlamnats.

Forslaget till paseende (MBF 27 §8) 26.3.2012-27.4.2012.

3.3 Stranddetaljplanens malsattningar

Planen ar avsedd att andras enligt féljande principer:

— Halften av den tackta terassen for varje byggnad kan byggas ut till bostadsutrymmen. Malet &r
att behandla deldgarna likvardigt.

— Byggratten anvisas per byggnad med byggnadsruta i enlighet med radande situation.

— De obebyggda omradena bevaras i enlighet med gallande plan som rekreationsomraden for
samnyttjoandamal.

4 BESKRIVNING AV STRADDETALJPLANEN

4.1 Dimensionering



Planens byggratt grundar sig pa den radande situationen, varutover halften av den tackta terrasen for
varje byggnad kan ombyggas till bostadsutrymme.

Planomradets areal &r 6,2 ha. Strandlinjen uppgar till 300 m.

Dimensionering

m % ha % v-m®
RA, RA-1 0 0 2,4190 38,7 |3875
M 0 0 2,0266 324 |0
VL/yk 180 60 1,3893 22,3 1160
LVI/yk 120 40 0,3297 53 0
LP/yk 0 0 0,0840 1,3 50
SAMMANLAGT 300 100,0 |6,2486 100,0 | 3925

Jamforelse med byggréatten i den gallande planen:

Byggratt v-m?

Nya/Gamla Nuvarande Planéndringen Kommentar

RA/RH 3430 3861

RA-1/LP och M 0 107 Den befintliga servicebyggnaden med bostad.
LP/yk 0 50

VL/VU 160 160

Sammanlagt 3590 4178

Forutom det ovanstaende far utanfor byggnadsytan placeras en servicebyggnad, vars storlek ar
hogst 4 vanings-m?.

4.2 Omradesreserveringar

4.21 Kvartersomraden

Som kvartersomrade (RA, RA-1) har anvisats omraden, som besitts av de befintliga bostaderna. |
forhallande till den gallande planen blir kvartersomradena mindre.

Kvaretsomradena &r reserverade for fritidsbostader (RA). Pa en byggnadsplats far placeras en bo-
stad som betjanar service (RA-1/K13). Byggnaden ar ursprungligen uppférd som gardskarlsbostad
samt tvattstuga mm. serviceutrymmen.

Planens byggratt grundar sig pa radande situation, varutover halften av byggnadens tackta terass
kan ombyggas till bostadsutrymme. Pa grund av detta har byggratterna anvisats skilt for varje
byggnadsyta. Byggnadsytan foljer byggnadens sockel.

Det storsta tillatna vaningstalet pa byggnad ar ett. Byggnaderna skall i fraga om storlek, form och
material tillsammans med de befintliga byggnaderna bilda en enhetlig helhet.

Utanfor byggnadsyta far placeras en servicebyggnad, vars storlek ar hdgst 4 vanings-m?.

Omradet utgdr en enhetlig helhet dar miljon och det enhetliga byggnadsséttet bor bevaras.



4.22 Rekreationsomrade

Huvuddelen av stranden ar anvisad om narrekreationsomrade for samnyttjande (VL/yk). | forhal-
lande till rekreationsomradet i den géllande planen (UV) har omradet utvidgats. P4 omradet har an-
visats tva byggratter for bastu (sa) i enlighet med gallande plan och radande situation, Bastuns
byggritt &r 80 vanings-m?.

4.23  Béathamn och parkeringsomrade

| stranden ar anvisad en bathamn for samnyttande (LV/yk) i enlighet med radande situtation.

Pa omradet har i enlighet med radande situation anvisats ett parkeringsomrade (LP/YK) i enlighet
med radande situaion. P4 omradet far placeras en servicebyggnad (t), vars storlek ar 50 vanings-m?.

4.24  Jord- och skogsbruksomréde

Huvuddelen av M-omradena i den géllande planen har fortsattningsvis anvisats som jord- och
skogsbruksomrade (M).

Skogen bor skotas parkaktigt. Pa omradet far placeras nodvandiga tillfartsvagar samt planer och sti-
gar, som betjanar friluftsliv.

4.25 Forbindelser

P& M-omradet far anlaggas nodvandiga tillfartsvagar. De ar redan byggda.

5 PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Forhallandet till landskapsplanen

For fastlandsdelen finns inga beteckningar.

5.2 Forandringarna i forhallande till radande situation

De i planen ingaende forandringarna ar i forhallande till radande situation ringa:

— RA-omradenas byggnadsytor och byggratter &r anvisade s3, att halften av den tackta terassen
kan andras till utrymme som raknas som byggratt. Byggnadsytan mojliggor inte en utvidgning
av byggnaden. Okningen av byggratt ar i forhallande till gallande plan 431 vanings-m?.

— De befintliga i bostadsanvandning varande byggnaden (RA-1/K13) innebdr en utdkning av
byggratten i forhallande till gallande plan. Byggnaden ar uppford pa den gallande planens LP-
och M-omrade.

— P& LP-omradet har en tillaggsbyggratt for ekonomibyggnad anvisats (50 vanings-m?).

5.3 Jamlikhet och sociala konsekvenser

| vissa byggnader har en del av terassen omandrats till slutet utrymmen som réknas till byggratt.
Andringarna har forsatt invanarna i bolaget i orattvis stallning, eftersom byggratten i den gallande



planen mojliggdr inte en motsvarande andring i alla bostader. Utdkningen av byggratten korrigerar
denna situation.

Byggratten har placerats i byggnadsytor sa, att det star i samklang med radande situation och bo-
lagsordningen. I férhallande till gallande plan blir byggnadsratten béttre definierad till plats. Den
géllande 6versiktliga planen har lett till konflikter i tolkningen av planen och osamja mellan bola-
gets aktiondrer.

5.4 Natura-omradet och naturférhallandena

Planomradet angransar till Natura-omradet, som ar skyddat i huvudsak pa grund av vattenmiljon.
Planomradet &r anslutet till centraliserat avloppsnat. Enligt planbestammelserna bor avfallsvattnet
ledas i centraliserat avloppsystem. Andringarna i planen ér till den grad ringa, att de inte har nagon
inverkan pa Natura-omradet och kan darmed inte dventyra grunderna for Natura-omradet.

Planen inbegriper inte férandringar, som skulle kunna forsvaga omradets naturforhallanden.
Behovsutredning om Natura-bedémning géllande bathamn finns i bilaga 1.

5.5 Ekonomiska konsekvenser

Planandringen medfér inga ekonomiska skyldigheter for staden.

5.6 Allman rekreation

Planen inskranker inte pa befintliga gronomraden. | forhallande till géllande plan utvidgas rekreat-
ionsomradet (VL/yk) och de interna gronomradena (M, VL/yk) blir mangsidigare.

5.7 Byggnadssatt

Omradet ar enhetligt bebyggt med Puutalos typhus (punkt 2.14). Det enhetliga byggnadsséttet bildar
en helhet vard att bevaras.

Planen har foljande bestammelse: Byggnaderna skall i fraga om storlek, form och material tillsam-
mans med de befintliga byggnaderna bilda en enhetlig helhet.

Helsingfors, 14.2.2012. Korrigerad 3.9.2012.

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ing.

Bilagor

1 Behovsutredning om Natura-bedémning gallande bathamn.
2  Basuppgifter och sammandrag

3 Planlaggarens genmale om utlatandena



PREDIUMIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS. NATURA-ARVIOINNIN TARVE 3.9.2012
Mikko Siitonen/Karttaako Oy

RAASEPORI Liitel
PREDIUMIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
TEN-MAR

NATURA-ARVIOINNIN TARVE (Natura-alue F10100005)
KOHDEALUEEN KUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Hankoniemen itdrannalla Hangon kaupungin rajan pinnassa. Alue (n. 6 ha, 300
m rantaviivaa) on tiiviisti rakennettua loma-asuntoaluetta (61 loma-asuntoa), jonka omistaa Kiin-
teistd Oy Ten-Mar Ab. Kaavan rakennusoikeus perustuu olemassa olevaan tilanteeseen. Kaava-alue
on liitetty keskitettyyn viemariverkkoon.

Kaava-alue rajautuu 52 630 hehtaarin laajuiseen Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpita-
janlahden Natura-alueeseen (F10100005) vesialueeseen. Kohde on luokiteltu erityisié suojelutoimia
vaativaksi merialueeksi. Alue on liitetty myos kansainvélisesti merkittavien kosteikkojen luetteloon
eli ns. Ramsar-kohteeksi. Natura-alueen osa-alueista kaava-alue sivuaa Tvarminnen aluetta (Maa-
alue 364 ha, vesialue 535 ha). Se koostuu Hankoniemen kaakkoispuolisesta saaristosta ja siihen
liittyvasta vesialueesta.

MUUTOKSET OLEMASSA OLEVAAN TILANTEESEEN
Kaavalla suunnitellut muutokset olemassa olevaan tilanteeseen ndhden ovat vahaisia:

RA-alueiden rakennusalat ja rakennusoikeudet on osoitettu siten, ettd puolet katetusta kuistista voi-
daan muuttaa rakennusoikeuteen laskettavaksi tilaksi. Rakennusala ei mahdollista rakennuksen laa-
jentamista. Rakennusoikeuden lisdys voimassa olevaan kaavaan nahden on 431 kerrosala-m2.

Olemassa oleva asuntokéyttssa oleva rakennus (RA-1/K13) merkitsee rakennusoikeuden lisdysta
voimassa olevaan kaavaan nédhden. Rakennus on pystytetty voimassa olevan kaavan LP- ja M-
alueelle. LP-alueelle on lisatty talousrakennuksen rakennusoikeus (50 m?).

Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan nahden rantaan on lisatty olemassa olevan tilanteen mukai-
sesti yhteiskayttoinen venevalkama. Rannan kaytto ei muutu nykytilanteeseen verrattuna, silla kay-
tdnndssa veneitd on pidetty rannalla jo pitkdan. Kaavan venevalkama ei ulotus vesialueelle, joka on
Natura-aluetta. Venevalkaman kaytto ei mydsk&an aiheuta tarvetta ruopata vesialuetta.

Myos kaavamuutokseen siséltyvé pysakaointialue ja kaksi saunan rakennusoikeutta vahvistavat ole-
massa olevan tilanteen.

NATURA-ARVION TARVE JA TARVEARVION PERUSTELUT

Y114 tarkastellun asemakaavan muutosehdotuksen sallimat toimenpiteet eivét oleellisesti heikennd
niitd arvoja, joiden perusteella alue on valittu Natura 2000 —verkostoon. Taman perusteella toimen-
piteet eivat vaadi luonnonsuojelulain (1096/1996 65 8) mukaista Natura 2000-arviota.

Asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyvat muutokset ovat nykytilanteeseen nahden vahaisia.
Kaavamuutos ei aiheuta mainittavaa lisdrakentamista eikd muuta ranta-alueiden kayttod nykyiseen
verrattuna.

Jyvéskyléssa 3.9.2012 Mikko Siitonen
biologi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvéksymispykala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm

Ten-Mar

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

6,2486

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,30

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 0 Ei-omarantaiset 15

Aluevaraukset PirE'rc]ag]ala
Yhteensa 6,2486
V yhteensé 1,3893
R yhteensa 2,4190
L yhteensa 0,4137
M yhteensa 2,0266

Alamerkinnat

Aluevaraukset P'?E;]ala
Yhteensa 6,2486
V yhteensé 1,3893
VL 1,3893
R yhteensa 2,4190
RA 2,4190
L yhteensa 0,4137
LV 0,3297
LP 0,0840
M yhteensa 2,0266
M 2,0266

Pinta-ala | Kerrosala [k-
[%0] m?]
100,0 4178
22,2 160
38,7 3968
6,6 50
32,4

Pinta-ala | Kerrosala [k-
(%] m?]
100,0 4178
22,2 160
100,0 160
38,7 3968
100,0 3968
6,6 50
79,7
20,3 50
32,4

100,0

Tehokkuus
[e]
0,07
0,01
0,16
0,01

Tehokkuus
[e]
0,07
0,01
0,01
0,16
0,16
0,01

0,06

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000
1,3892
-0,1726
0,0084
11,2250

Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000
1,3892
1,3892
-0,1726
-0,1726
0,0084

0,0084
-1,2250
-1,2250

Liite 2
Bilaga 2

03.10.2012

7107684

6,2486

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

588
0
538
50

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

588
0
0

538

538

50

50



RASEBORG Bilaga 3
TEN-MAR
STRANDDETALJPLANEFORSLAG

PLANLAGGARENS GENMALE OM UTLATANDENA

Stranddetaljplaneforslaget har hallits till paseende under tiden 26.3-27.4.2012. Ingen anmarkning
inlamnades.

1 Nylands NTM-central
Utlatande
Planandringsomradet angransar till Natura-omradets vattenomrade. | planforslaget har
inmarkts ett L\V-omrade, som angransar till Natura-omradet och vars konsekvenser inte alls
har behandlats i planforslaget. | handlingarna framgar inte huruvida det ar fraga om ett redan
existerande LV-omrade eller ett helt nytt, det finns atminstone inte i den gamla strandplanen. s
Genméle
LV-omradet har av tradition utnyttjats som bathamn (i planbeskrivningen bild under punkt
2.12). Till planbeskrivningen fogas i enlighet med beslutsforslaget en Natura-bedémning.
Beslutsforslag
Till planbeskrivningen fogas bilaga 1: Behovsutredning om Natura-bedémning gallande bathamn.

2 Nylands férbund
Utlatande
Anmalan 16.5.2012: Avger inget utlatande.

3 Vaéstra Nylands raddningsverk
Utlatande
Tillfart for utryckningsfordon bor beaktas i vagens barkraft. Atervandsgrandernas svéngradie
bor vara 12,5 m.
Genmale
Utlatandet géller plangenomforande. Omradets vagnat ar redan anlagt.
Beslutsforslag
Ingen &ndring.

4 Vaéstra Nylands landskapsmuseum

Utlatande
Landskapsmuseet anser att planeringsomradets befintliga byggnader har beskrivits i
planbeskrivningen tillrackligt och att byggnaderna bildar en vardefull helhet. Detta har man
tagit hansyn till pa ett bra satt i planbeteckningen och i RA-beteckningens bestammelsetext.
Landskapsmuseet anser att byggnadsbestandets varde ytterligare bor understrykas med att
tillagga en omradsbegransning eller allmén bestammelse for hela omradet. Enligt
bestammelsen utgor omradet en enhetlig helhet dar miljon och det enhetliga byggnadssattet
bor bevaras.

Genmale
Utlagandet tas i beaktande i enlighet med beslutsforslaget.

Beslutsforslag
I planen tillfogas bestdammelsen:
Omradet utgor en enhetlig helhet dar miljon och det enhetliga byggnadsséttet bor bevaras.

5 Sydspetsens miljohélsa



Utlatande
Inget att anmarka.

6 Miljo- och byggnadsnamnden

Utlatande
Planbestammelserna borde andras: ," pa RA och RA 1 omraden : utanfor byggnadsyta far
placeras en servicebyggnad” ....

Genméle
Utlatandet tas i beaktande.

Beslutsforslag
For RA och RA-1 omraden korrigeras planbestammelsens ordalydelse i formen: Utanfor
byggnadsyta far placeras en servicebyggnad, vars storlek ar hdgst 4 vanings-m?

Helsingfors, 3.9.2012

Pertti Hartikainen
dipl. ing.
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